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Im Jahr 1958 vermittelte Georg Muzicant, Gründer der Colum-
bus Immobilien, sein erstes Geschäftslokal in der Wiener Kärntner 
Straße, das �Kurier Eck�. Das erste Büro eröffnete 1961 in der 
Hegelgasse mit drei Mitarbeitern, übersiedelte aber bald in die 
Goldschmiedgasse 10 im Herzen der Wiener City. Das Unterneh-
men wuchs in den 1970er Jahren mit der Expansion der Lebens-
mittel- und internationalen Handelsketten. In dieser Zeit gelan-
gen auch imposante Immobilienverkäufe, wie der Abverkauf des  
Palais Equitable und die Vermittlung der Bank Austria-Zentrale 
am Stephansplatz. 

Nach dem Tod von Georg Muzicant übernahm sein Sohn Dr. Ariel 
Muzicant 1977 das Unternehmen und baute es sukzessive zur 
heutigen Größe und Bedeutung aus. Neben den traditionellen 
Maklertätigkeiten für Einzelhandelsunternehmen wie Eduscho, Vita 
Drogeriemärkte und McDonald�s entwickelte Columbus Immobi-
lien eine neue Partnerschaft mit Unternehmen wie Marionnaud,  
H & M, Douglas, Zara und Mango und auch neue Geschäftsbe-
reiche wie die Vermittlung von Büros, Zinshäusern und Industrie-
objekten sowie die Entwicklung von Bürogebäuden wie z. B. dem 
Internationalen Zentrum Donaustadt mit dem IZD Tower, eine der 
größten privaten Immobilienentwicklungen in Österreich. 2006 
wurden die Bereiche Investment und Bewertung hinzugefügt, in 
denen Colliers International mittlerweile zu den Marktführern in 
Österreich zählt. 

1992 wurde Columbus Immobilien Mitglied des internationalen 
Netzwerkes Colliers. Die einzigartige Partnerschaft mit globalem 
Know-how von starken lokalen Firmen unter einem Dach bietet 
professionelle und erfolgreiche Immobiliendienstleistungen für viele 
namhafte Klienten weltweit und in steigendem Maße auch am öster-
reichischen Markt. Auf sechs Kontinenten arbeiten mehr als 12.000 
Mitarbeiter in derzeit 294 Büros in 61 Ländern für ihre Kunden. 

Seit 2005 hat die Schwestergesellschaft Colliers International 
die gewerbliche Makler- und Beratungstätigkeit übernommen, 
während Columbus Immobilien weiterhin den privaten Immo-
bilienbereich und die Immobilienentwicklung betreut. Im selben 
Jahr ist in dritter Generation Georg B. Muzicant nach Abschluss 
seines BA/MBA-Studiums an der Brandeis University in Boston und 
weiterer zwei Jahre Berufserfahrung in der Immobilienentwicklung 
in den USA in die Firma eingetreten. 2007 wurde er neben seinem 
Vater, Dr. Ariel Muzicant, zum Geschäftsführer ernannt. 

Eine lange Tradition von Immobilienerfahrung
und Immobilienberatung

A long tradition of Real Estate 
expertise and consulting 

In 1958, Georg Muzicant, Columbus Immobilien�s founder con-
cluded his �rst brokerage deal, the transfer of a shop on Vienna�s 
famous Kärntner Strasse, later known as �Kurier Eck�. The �rst 
of�ce opened in 1961 in Hegelgasse with three staff members, 
but quickly moved to Goldschmiedgasse 10, at the heart of Vien-
na�s CBD. The company grew along with the expansion of super-
markets and international retail chains in the 1970s. During this 
time the �rm was able to achieve some major sales of buildings 
such as Palais Equitable or the Bank Austria building both on Vi-
enna�s prestigious Stephansplatz. 

Following the death of Georg Muzicant in 1977 his son Dr. Ariel 
Muzicant took over and developed the company into its current 
size and importance. In addition to providing traditional broker-
age services for retail �rms, such as Eduscho,Vita Drogeriemärkte 
and McDonald�s, Columbus Immobilien has developed new client 
relationships with �rms such as Marionnaud, H & M, Douglas, 
Zara and Mango, and also new areas of business, such as the 
of�ce letting, the sale of multi-family apartment buildings and in-
dustrial real estate, as well as the development of of�ce buildings, 
such as the Internationales Zentrum Donaustadt with the IZD 
Tower, one of the largest private real estate development projects 
in Austria. In 2006 the business areas Investment and Valuation 
- where Colliers International is one of Austria�s market leaders 
meanwhile � were added. 

In 1992 Columbus joined the worldwide Colliers network whose 
strength is global expertise combined with a strong local market 
presence. This partnership puts Colliers in a position to provide 
professional and successful real estate services for numerous 
prominent clients around the world and increasingly in the Aus-
trian market. On six continents there are more than 12,000 staff 
members working for their clients in currently 294 offices in 61 
countries.

Since 2005 Colliers International, a sister company has taken on 
the consultancy and commercial brokerage, while Columbus Im-
mobilien handles the residential and development work. In the 
same year Georg B. Muzicant - representing the third generation 
- joined the company after �nishing a BA/MBA program at Bran-
deis University in Boston and a two year job in consultancy and 
real estate development in the US. In 2007 he was appointed CEO 
along with his father, Dr. Ariel Muzicant. 
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Eine lange Tradition von Immobilienerfahrung
und Immobilienberatung

Kenndaten der österreichischen Wirtschaft 2005 - 2010 / Basic Data of the Austrian Economy 2005-2010

Kennzahl in Prozent zum Vorjahr
Key figures in percentage from the previous year

2005 2006 2007 2008 2009*) 2010 *)

Bruttoinlandsprodukt, real / Real gross domestic product 2.9 3.4 3.1 1.8 -2.2 0.5

Sachgütererzeugung, real / Real production of material goods 4.8 9.6 5.5 3.5 -5.5 0.5

Private Konsumausgaben, real / Real private consumer spending 2.6 2.4 1.0 0.9 0.4 0.8

Bruttoanlageinvestitionen Ausrüstungen, real
Real gross capital investment in technical equipment

5.5 0.9 6.8 2.1 -10.0 0.0

Bruttoanlageinvestitionen Bauten, real
Real gross capital investment in the construction industry

-0.4 4.2 2.8 1.5 -1.0 0.5

Warenexporte, real / Real merchandise exports 3.2 6.8 8.7 0.9 -7.0 0.5

Verbraucherpreise / Consumer Price Index (CPI) 2.3 1.5 2.2 3.2 0.6 1.1

Arbeitslosenquote gemäß Eurostat
Unemployment rate according to Eurostat

5.2 4.8 4.4 3.8 5.0 5.8

Unselbständig aktiv Beschäftigte / Actively employed workforce 1.0 1.7 2.1 2.4 -1.2 -0.6

Finanzierungssaldo des Staates in % des BIP
State financial balance in % of the GDP

-1.5 -1.5 -0.4 -0.3 -3.5 -4.0

Quelle/Source: WIFO, Stand/Update 03/09, *) Prognose/Forecast

Wirtschaftsentwicklung 2009 
Der Zuwachs des realen Bruttoinlandsproduktes 2007 (3,1 %) 
konnte mit 1,8 % 2008 nicht mehr erreicht werden. Für 2009 wird 
eine Abschwächung der Konjunktur erwartet, die Steigerung des 
BIP auf Basis realer Werte wird für 2008 mit 1,8 %, für 2009 wird 
ein Rückgang  mit -2,2 % prognostiziert. Dies geht überwiegend 
auf eine Verschlechterung der internationalen Rahmenbedingun-
gen � dem Konjunktureinbruch in den USA, der Krise auf den Fi-
nanzmärkten, der Aufwertung des Euro und einem Rückgang der 
Exporte 2008 � zurück. Das Wachstum der Bruttonanlageinves-
titionen wird sich von noch 4,7 % in 2007, auf einen Rückgang 
um 5,1 % in 2008 umkehren, sowohl im Bereich der technischen 
Anlagen als auch der Bauwirtschaft. Die Arbeitslosenrate ist von 
4,4 % in 2007 auf 3,8 % in 2008 gesunken. 2009 wird sich dieser 
Trend nicht fortsetzen, es ist mit einem massiven Anstieg auf 5,0 % 
in 2009 und 5,8 % in 2010 zu rechnen. Am härtesten trifft es die 
Bereiche Industrie und Baugewerbe, während es im Tourismus und 
P�egebereich sowie bei den Kindergärtnern noch Nachfrage gibt.
 
Für den Dreimonats-EURIBOR wird nach dem Anstieg auf 4,6 % 
(2008) ein Rückgang auf unter 1,5 % (2009) prognostiziert. Die 
von den USA ausgehende Krise des Bankensektors hat auch die 
Kreditinstitute in Europa erfasst und das Vertrauensverhältnis unter 
den Banken geschädigt, was sich in einer Kreditklemme für die Un-
ternehmen widerspiegelt. Die Zinsen (Sekundärmarktrendite des 
Bundes) sind im gleichen Zeitraum von 4,3 % auf 3,1 % gesunken. 
Die Inflation wird 2009 aufgrund sinkender Rohstoff-  und Ener-
giepreise auf 0,6 % zurückgehen. Relativ hohe Lohnabschlüsse 
sowie die positiven Auswirkungen der Steuerreform tragen dazu 
bei, dass die Konsumnachfrage stabil bleiben wird. 

Economic Development 2009 
The growth of the actual Gross Domestic Product in 2007 (3.1 
%) could not be achieved in 2008. Due to the expected economic 
downturn in 2008 and 2009, the forecast is a GDP growth of only 
1.8 % for 2008 and a decrease of -2.2 % for 2009. This can be 
mainly attributed to the deterioration of the international situa-
tion � the economic slump in the USA, the crisis in the �nancial 
markets, the revaluation of the Euro and a decrease of exports 
in 2008. Growth of gross domestic investment will also slow 
down from 4.7 % in 2007 to a decrease of - 5.1 % in 2008. This 
decrease affects the area of technical equipment as well as the 
construction industry. The unemployment rate fell from 4.4 % in 
2007 to 3.8 % in 2008. Unfortunately this trend cannot be carried 
forward. A massive increase to 5.0 % in 2009 and 5.8 % in 2010 
is expected. The most affected areas will be industry and construc-
tion jobs whereas there is still demand for workers in tourism, 
elderly care and kindergartens. 

After last year�s rise to 4.6 % the 3-month-EURIBOR (European 
Interbank Offered Rate) is predicted to fall under 1.5 % in 2009. 
The �nancial crisis in the banking sector that originated in the USA 
has also seized the European �nancial institutions and has nega-
tively affected the mutual trust between banks, which is reflected 
in the high interbank rates. During the same period, the interest 
rate (the federal secondary market yield) decreased from 4.3 % 
to 3.1 %. The inflation in 2009 is expected at 0.6 %, a decrease 
because of falling prices for raw materials and energy. Relatively 
high wage agreements and positive effects from the tax reform 
will stabilize the consumer demand.
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Die Entwicklung des Handels ist leicht zurückgegangen, der 
Umsatz in 2008 betrug ca. 47,4 Mrd. ú, was einem nominel-
len Umsatzplus von 2,1 % und einem realen Umsatzminus von 
1,1 % gegenüber dem Vorjahr entspricht. Jedoch hat sich das 
Weihnachtsgeschäft mit einem Plus von 3 % positiv gegenüber 
2007 entwickelt. Die ersten Monate des Jahres 2009 haben 
jedoch massive Umsatzeinbrüche gebracht.

Die Nachfrage nach neuen Flächen betrifft nach wie vor die 
besten Lagen in Wien - das so genannte �Goldene U� (Kärnt-
ner Straße, Graben und Kohlmarkt) und die Mariahilfer Straße 
- sowie die Top-Lagen in den Landeshauptstädten. Jedoch ist 
generell ein leichter Nachfragerückgang in allen Branchen zu 
bemerken. 

Die Nachfrage nach neuen Shoppingcentern bzw. nach den 
bekannten, bewährten Standorten ist nach wie vor vorhanden, 
jedoch abnehmend und es ist zu bemerken, dass die Lage und 
die Größe der neuen Shoppingcenter über deren Erfolg ent-
scheiden.

Einzelhandel Wien 

Obwohl es kaum Flächen in den Top-Lagen in Wien gibt, ist 
die Nachfrage vorhanden, wobei auch diese Lagen nicht mehr 
so extrem �umkämpft� sind wie in den letzten Jahren. Zu den  
Standorten mit der höchsten Nachfrage zählen die Kärntner 
Straße, der Graben, der Kohlmarkt und die Mariahilfer Straße. 
Eine leichte Stagnation ist in der Favoritenstraße und in der 
Meidlinger Haupstraße zu verzeichnen.
 
Während sich auf dem Graben und dem Kohlmarkt auch wei-
terhin Luxusmarken ansiedeln wollen, ist die Kärntner Straße bei 
internationalen Modeketten beliebt. Interessant wird die Ent-
wicklung in der Tuchlauben, wo eine Verlängerung der beste-
henden Luxusmeile Kohlmarkt geplant ist. Dieses Projekt wird 
den Einzelhandelsstandort Wien nachhaltig positiv aufwerten.

Der Trend hin zu hochwertigen Seitenstraßen wie z.B. der Seiler-
gasse bzw. Wallner Straße hält nach wie vor an.
 
Die Mariahilfer Straße ist nach wie vor die unbestrittene Num-
mer Eins außerhalb der Wiener Innenstadt, wobei sich auch hier 

Einzelhandel / Retail

Stefan Goigitzer
+43 1 535 53 05-22
s.goigitzer@colliers.at

There has been a decrease in trade, with the sales in 2008 to-
taling approximately 47.4 billion ú. That is a nominal increase 
in turnover of 2.1 % and a real decrease in turnover of 1.1 % 
compared to the previous year. However the Christmas sales 
brought a plus of 3 % compared to 2007. The first months of 
2009 saw a massive slump in sales, though.

The demand for new spaces still mainly applies to the best loca-
tions in Vienna - the so-called �Golden U� (Kärntner Strasse, 
Graben and Kohlmarkt), and Mariahilfer Strasse � as well as 
top locations in the provincial capitals. A general decrease in 
demand within all industries is to be noticed, though. 

The demand for new shopping centers and well known estab-
lished locations is still present. The location and the size of the 
shopping centers are crucial factors for determining their cur-
rent success.

Retail Vienna 

Although there are hardly any offers in top locations in Vienna, 
the demand is still there, but notably not as highly competi-
tive as in the last years. The most demanded locations are still 
Kärntner Strasse, Graben, Kohlmarkt and Mariahilfer Strasse, 
whereas the demand for locations on Favoritenstrasse and Mei-
dlinger Hauptstrasse is slightly stagnating.

While luxury brands continue to look for locations on Graben 
and Kohlmarkt, Kärntner Strasse is preferred by international 
fashion chains. The development of Tuchlauben is to be pur-
sued as an extension of Kohlmarkt for the luxury segment. This 
project will positively upgrade Vienna�s position as Retail Real 
Estate location.

There�s a continuing trend towards top grade side streets, such 
as Seilergasse or Wallner Strasse.

Mariahilfer Strasse is still the undisputed Number One outside 
of Vienna�s city center, where the trend for the international 
fashion labels continues, while more and more old established 
tenants must make room for modern businesses.

Favoritenstrasse shows an increasing trend in the volume of pe-
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der Trend hin zu den internationalen Modemarken fortsetzt und 
immer mehr alteingesessene Mieter modernen Geschäften Platz 
machen müssen. 

Die Favoritenstraße zeigt von der Passantenfrequenz einen 
leichten Aufwärtstrend, die Nachfrage nach Retail-Flächen ist 
aber leicht zurückgegangen.  

Abgesehen von wenigen Ausnahmen werden die B- und C-La-
gen mittlerweile von Billiganbietern in Beschlag genommen; 
dadurch wird es immer schwieriger den Abwärtstrend und das 
damit verbundene Sterben von Betrieben auf den ehemaligen 
Einkaufsstraßen wie beispielsweise der Thaliastraße oder der 
Lerchenfelder Straße zu bremsen. Allerdings ist in diesen Lagen 
nicht selten auch ein Trend hin zu lokalen Nischen- und Nahver-
sorgungsanbietern zu beobachten. 

Die Shoppingcenter-Entwicklung wird in Wien kritisch. Nach wie 
vor gibt es sehr viele Projekte, die in den nächsten Jahren ent-
wickelt und gebaut werden sollen. Dies wird zu einem starken 
Konkurrenzkampf führen, in den nicht zuletzt auch die Shopping 
City Süd maßgeblich involviert sein wird. 

Es bleibt abzuwarten welche der neuen Projekte - Wien Mitte, 
Zentralbahnhof, Westbahnhof oder Gerasdorf - sich langfristig 
durchsetzen werden, da neben der Lage auch der gut durch-
dachte Mietermix und die kritische Größe für den Erfolg ent-
scheidend sind. Leerstellung und Misserfolge sind durchaus 
möglich.

Einzelhandel Linz 

Die Landstraße ist als Top-Lage nach wie vor unumstritten und 
nachgefragt. Sie stellt einen wichtigen Schritt für die Expansion 
Richtung Westen dar. Die Passantenfrequenz an diesem Stand-
ort ist leicht steigend. Ansonsten haben sich noch keine anderen 
Lagen innerhalb von Linz etablieren können. 

Ungebrochen ist die Vorherrschaft der Plus City, die langfristig 
immer mehr an Boden gegenüber allen anderen Shopping-
centern der Umgebung gewinnt. 

Einzelhandel Graz 

Graz wird wie in der Vergangenheit durch Herrengasse/Haupt-
platz als Top-Lage, bzw. durch Sporgasse/Schmiedgasse und 
Jakominiplatz als sehr gute Nebenlagen geprägt; die Passanten-
frequenz ist auf gleich bleibend hohem Niveau. 

Zu bemerken ist jedoch eine abwartende Haltung der Lokalsu-
cher bezüglich der Überproduktion von Shoppingcenter�ächen 
und deren Auswirkung auf die restlichen Handels�ächen; eine 
Neupositionierung der Herrengasse ist zu erwarten.

Einzelhandel Salzburg 

Die Getreidegasse ist wie in den Jahren zuvor unangefochten an 
der Spitze in Salzburg, aufgrund der kleinteiligen Struktur wird 
es aber immer schwieriger gute Objekte zu �nden. 

destrian traffic. Demand for retail space is slightly decreasing, 
though.

With a few exceptions, B and C locations are overtaken by dis-
counters meanwhile, and this makes it even more difficult to 
break the downward trend. As a result, traditional retail compa-
nies on these former shopping streets such as Thaliastrasse or 
Lerchenfelder Strasse are shutting down, albeit there�s a certain 
trend towards niche players and local food and necessity sup-
pliers. 

The shopping center developments in Vienna will be critical. 
There are still many projects that will be developed and built 
in the next few years. This will lead to a strong competition in 
which not least the Shopping City Süd will be involved.

It remains to be seen which of the new projects � Wien Mitte, 
Zentralbahnhof, Westbahnhof or Gerasdorf � will prevail in the 
long-term, since apart from location, a professional tenant-mix 
and a critical mass are also crucial for success. Vacancies and 
project failures might become more frequent.

Retail Linz

Landstrasse is still undisputed as a top location and very much 
in demand. It often represents a first step for expansion to the 
west. The volume of pedestrian traffic on Landstrasse is rising, 
and there is no other location in Linz. 

The supremacy of Plus City continues, gaining more and more 
ground over all other shopping centers in the region.

Retail Graz

Graz, as in the past, has its top locations Herrengasse/Haupt-
platz, while Sporgasse/Schmiedgasse and Jakominiplatz are 
very good B locations; the volume of pedestrian traffic is at a 
constant high level.  

There�s a wait-and-see attitude to be noticed among those look-
ing for retail space in view of the overproduction of shopping 
center space and the resulting consequences on the remaining 
retail space; a repositioning of Herrengasse is to be expected.

Retail Salzburg

Getreidegasse is, as in the prior years, at the forefront in Salz-
burg, but due to the small structures it will be even more dif-
ficult to find good locations.

With Salzburg�s Europark establishing itself as one of the best 
centers in Austria, its high volume of traffic could come under 
pressure by the establishment of the new Factory Outlet Center 
by McArthurGlen (at the former Airportcenter). 

Retail Innsbruck

In Innsbruck, beside the streets around the �Goldenes Dachl�, 
Maria-Theresien-Strasse clearly established itself as the top lo-
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Mit dem Europark be�ndet sich in Salzburg eines der besten 
Shoppingcenter Österreichs. Dessen hohe Frequenz könnte durch 
die Errichtung des neuen Factory Outlet Center durch McArthur-
Glen (ehemaliges Airportcenter) unter Druck kommen. 

Einzelhandel Innsbruck 

In Innsbruck ist neben den Straßen rund um das �Goldene 
Dachl� sicher die Maria-Theresien-Straße als Top-Lage zu be-
zeichnen, wobei letztere durch den Neubau des Kaufhaus Tyrol 
einen nachhaltigen Aufschwung erfahren wird. 

Das DEZ ist nach wie vor eines der wichtigsten außerstädtischen 
Einkaufszentren der Region, wobei mit dem Kaufhaus Tyrol und 
dem Bildungs- und Nahversorgungskomplex Q West eine neue 
Konkurrenzsituation entstehen wird.  

cation and will experience an upswing due to the construction 
of the �Tyrol� department store.

The DEZ is still one of the most important large urban shop-
ping centers in the region, whereas the department store Tyrol 
and the educational and retail complex Q West could become a 
strong competition.

Einzelhandel / Retail

Shopping Center
     Gemeinde, Bundesland
     Municipality, Province

Verkaufs�äche in m†
Sales area in m†

Anzahl Lokale
Number of shops

Shopping City Süd      Vösendorf, Niederösterreich / Lower Austria 173,000 340

Shopping Seiersberg      Graz, Steiermark / Styria 85,000 170

Donauzentrum      22. Bezirk, Wien / 22nd district, Vienna 76,000 180

Plus City      Linz, Oberösterreich / Upper Austria 70,000 200

Europark      Salzburg, Salzburg 50,700 130

DEZ      Innsbruck, Tirol / Tyrol 46,340 134

Huma EKZ      11. Bezirk, Wien / 11th district, Vienna 45,000   40

City Park      Graz, Steiermark / Styria 40,000 102

Uno Shopping      Linz, Oberösterreich / Upper Austria 35,000   90

City Arkaden      Klagenfurt, Kärnten / Carinthia 30,000 120

Vienna
Wien

Von Euro pro m† und Monat 
From Euro per m† and month 

Bis Euro pro m† und Monat
To Euro per m† and month 

Kärntner Strasse 120 300

Kohlmarkt 120 390

Graben 120 350

Mariahilfer Strasse   60 130

Seilergasse, Naglergasse, Spiegelgasse etc.   40   50

Favoritenstrasse   30   95

Mietpreise verstehen sich exklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer / Rents are quoted exclusive operating costs and VAT
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Graz
Von Euro pro m† und Monat 
From Euro per m† and month

Bis Euro pro m† und Monat
To Euro per m† and month

Herrengasse 80 100

Sporgasse 40   70

Shopping Center Seiersberg 30   80

Linz
Von Euro pro m† und Monat 
From Euro per m† and month

Bis Euro pro m† und Monat
To Euro per m† and month

Landstrasse 60 110

Plus City 40   90

Salzburg
Von Euro pro m† und Monat 
From Euro per m† and month

Bis Euro pro m† und Monat
To Euro per m† and month

Getreidegasse 55 110

Europark 35   70

Innsbruck
Von Euro pro m† und Monat 
From Euro per m† and month

Bis Euro pro m† und Monat
To Euro per m† and month

Maria Theresienstrasse 50   100

Kaufhaus Tyrol* 80   150

Mietpreise verstehen sich exklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer / Rents are quoted exclusive operating costs and VAT
* Schätzung / Estimate
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Angebot � sinkend

Der Baustart vieler Projekte hat sich nicht zuletzt durch die restrik-
tive Kreditvergabe der Banken auf unbestimmte Zeit verschoben.  
Für 2009 rechnet man mit der Fertigstellung von ca. 170.000 m† 
Büro�äche, und verzeichnet damit einen dramatischen Rückgang 
gegenüber den letzten Jahren; 2007 waren es noch 200.000 m† 
und 2008 sogar 250.000 m†. Zu der am stärksten wachsenden 
Büroachse zählt das Stadtentwicklungsgebiet Erdberg/St. Marx. 

Nachfrage - sinkend

2009 ist mit einem Sinken der Nachfrage zu rechnen. Der 
Großteil der Vermietungen wird ein Flächentausch von alten 
ineffizienten großen Büros in moderne �ächenoptimierte klei-
nere und vor allem energieeffiziente Gebäude sein.  Selbst die 
Nachfrage für hochwertige Flächen in 1A-Lagen ist seit Jahren 
wieder sinkend.

Leerstand - stabil

Die Leerstandsrate hat sich Ende 2008 bei 5 % eingependelt. Der 
Großteil des nachhaltigen Leerstands betrifft alte Gebäude, die 
nicht mehr dem heutigen Stand der Technik entsprechen. 2009 
gleicht die geringe Neu�ächenproduktion die vermehrten Leer-
stehungen aus.  

Mietpreise - stabil

Die Spitzenmieten für 1A-Lagen in der Innenstadt von ú 24/m† 
im Jahr 2008 werden 2009 voraussichtlich nicht weiter stei-
gen.  Schon 2008 wurden auf diesem Niveau nur sehr wenige 
Vermietungen abgeschlossen, größtenteils mit internationalen 
Unternehmen.  Die Durchschnittsmiete für ein erstklassig ausges-
tattetes und gut gelegenes Bürohaus in der Innenstadt liegt bei 
ca. ú 20/m†.  Auch Projekte in starken Büroentwicklungsachsen 
wie St. Marx, Wienerberg oder Handelskai, können für 2009 mit 
stabilen Durchschnittsmieten von ú 13/m† bis ú 16/m† rechnen. 
Stark fallend sind Mietpreise für Gebäude mit veralteter Ausstat-
tung, ohne Infrastruktur bzw. ohne U-Bahn Anbindung (ú 7/m† 
bis ú 10/m†).  

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und 
Betriebskosten.

 

Büroimmobilien / Office Real Estate

Dagmar Oberhollenzer
+43 1 535 53 05-33
d.oberhollenzer@colliers.at 

Supply � decreasing

The beginning of construction of many projects was postponed 
indefinitely, due to restrictive financing policies of the banks. In 
2009 a completion of 170,000 m† of office space is estimated, 
and with that denotes a dramatic decrease compared to the last 
years: in 2007 it was 200,000 m† and in 2008 250,000 m†. One 
of the strongest growing regions is the city development area 
Erdberg/St. Marx. 

Demand - decreasing

In 2009 a decrease in demand is expected. The bigger part of 
the leases will be an exchange of spaces from old and inefficient 
offices to modern, space-optimised and especially energy-effi-
cient buildings. Even the demand for high-class office space in 
top locations is now decreasing after a few years of stability.

Vacancy - stable

The vacancy rate has settled at 5 % at the end of 2008, al-
though the larger part of the effective vacancy applies to build-
ings which no longer comply with today�s state of technology. 
For 2009 the vacancy rate will remain �at due to the low level 
of new construction.

Rents - stable

Top rents for high-class properties in the city center at ú 24/
m† in 2008 will presumably not rise further in 2009. Already in 
2008, not many leases were closed at this level, but if so only 
with international companies. The average rent for a first-class 
equipped and well located office building in the city center lies 
at approx. ú 20/m†. Also projects located in strong office devel-
opment regions such as St. Marx, Wienerberg or Handelskai, 
can expect stable average rents of ú 13/m† to ú 16/m† for 2009. 
Strongly decreasing are rents for buildings with outdated 
equipment, without infrastructure, or without subway connec-
tions (ú 7/m† to ú 10/m†).

All amounts are quoted per month, plus VAT and operating costs.
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Wiener Stadtwerke Holding ca. 21,000 m† TownTown

Kapsch TrafficCOM AG ca. 14,000 m† Euro Plaza

ÖBB  ca. 11,000 m† Laxenburger Strasse

Nokia Siemens Network ca. 6,900 m† Office Campus Gasometer

Österreichische Lotterien ca. 6,600 m† QBIK

Continental AG ca. 3,700 m† BIG BIZ

NestlØ ca. 3,500 m† Euro Plaza

Peek & Cloppenburg ca. 3,400 m† Rennweg

TUI Österreich ca. 3,300 m† Skyline

Do & Co ca. 3,000 m† Gasometer

Matrixware ca. 3,000  m† Operngasse

Coca Cola Hellenic Bottling ca. 2,000 m† Euro Plaza

Nespresso ca. 2,000 m† Kai West

Schenker ca. 2,000 m† Viertel 2

Location                                                               CBD

City Country Average CBD Class A Net Rent (EUR/m†/month) Top Class A Net Rent (EUR/m†/month)

Vienna Austria 18.00 24.00

Amsterdam Netherlands 17.08 20.25

Berlin Germany 23.00 28.00

Bratislava Slovakia 12.00 14.00

Brussels Belgium 16.67 22.92

Bucharest Romania 24.00 27.60

Budapest Hungary 14.50 26.00

Copenhagen Denmark 17.88 22.35

Dusseldorf Germany 15.20 25.00

Frankfurt Germany 27.00 41.00

Geneva Switzerland 33.65 56.08

Hamburg Germany 24.00 28.00

London City United Kingdom 38.85 51.80

London Docklands United Kingdom 24.96 32.96

London West End United Kingdom 57.92 80.06

Madrid Spain 33.50 40.50

Milan Italy 31.67 50.00

Munich Germany 29.00 40.00

Paris France 46.25 68.33

Prague Czech Republic 20.00 28.00

Rome Italy 33.33 45.83

Sofia Bulgaria 17.00 26.00

Stockholm Sweden 32.68 35.72

Stuttgart Germany 18.00 20.50

Warsaw Poland 26.00 33.00

Zagreb Croatia 16.00 18.50

Zurich Switzerland 26.92 51.60

Die wichtigsten Neuvermietungen 2008/Anfang 2009  /  The major new leases of 2008/beginning of 2009 

Internationale Mieten  /  International Rents
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Büroentwicklungsachsen in Wien / Office development axes in Vienna

1. Innenstadt und innere Bezirke/CBD and inner districts
- Hoher Markt 12 (5,600 m† , 2010/2011) 
- Colliers Exklusivobjekt / Colliers exclusive object
- Dr. Karl Lueger Ring 14 (5,000 m†, 2009) 
- Colliers Exklusivobjekt / Colliers exclusive object
- Hessgasse 1 (3,400 m†, 2011) 
- Neutorgasse 4-6 (5,000 m†, 2010) 
- Wien Mitte (58,000 m†, 2011) 
- Jacquingasse 16-18 (9,500 m†, 2011)
- Wipplingerstrasse 33-35 (20,000 m†, 2009)

2. Handelskai, Messe
- Hoch 2 (21,700 m†, 2009) 
- Plus 2 (19,000 m†, 2009) 
- Rund 4 a-d (21,100 m†, 2009) 
- Biz 2 (17,000 m†, 2009/2010) 
- Marina City (58,000 m†, 2012)**
- Catamaran (40,000 m†, 2009)

3. Handelskai/Lassallestrasse
- Rivergate (50,000 m†, 2010) 
- Lassallestrasse 3 (24,000 m†, 2010)
- Business Center Höchstädtplatz II (10,000 m†, 2011)**
- Lassallestrasse 7A (25,000 - 30,000 m†, mehrere Phasen von Mitte 

2010 bis Mitte 2011/several phases from mid 2010 to mid 2011)

4. Donaucity
- DC Tower 1 (93,600 m†, 2012)** 
- DC Tower 2 (61,700 m†, 2012)**

5. Erdberg, St. Marx
- MGC Office Park (27,000 m†, 2010/2011) 
- Colliers Exklusivobjekt / Colliers exclusive object
- TownTown CB08 (6,500 m†, 2010) 
- TownTown The Tower (21,100 m†, 2010)
- TownTown The Landmark (32,000 m†, 2012)**
- Marxbox (5,000 m†, 2010)
- Marximum (40,000 m†, 2009/2010) 

6. Wienerberg
- Euro Plaza Phase 5 (35,000 m†, 2010) 
- Euro Plaza Phase 6-7 (21,000 m†, 2012)**

7. West, Schönbrunn
- Forum Schönbrunn, Phase 2 (13,600 m†, 2011) 

8. Nordwest/Northwest, Heiligenstadt

**Fertigstellungstermin ungewiss / completion date unsure

Büroentwicklungsachsen in Wien / Office development axes in Vienna

Neue Projekte 2009-2012 (m†, Fertigstellung) / New Projects 2009-2012 (m†, year of completion) 
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